STADT EBERBACH
RHEIN-NECKAR-KREIS

Satzung Uber die Benutzung von Obdachlosen- und Fliichtlingsunterkiinften

vom 30. November 2017

Aufgrund des § 4 der Gemeindeordnung flir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom
24.07.2000, GBI. 2000, S. 581, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Gesetz vom
23.02.2017 (GBI. S. 99) und der §§ 2 und 13 des Kommunalabgabegesetzes in der
Fassung vom 17.03.2005, GBI. 2005, S. 206, ), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
23.02.2017 (GBI. S. 99) hat der Gemeinderat der Stadt Eberbach am 30.11.2017
folgende Satzung beschlossen:

I. Rechtsform und Zweckbestimmung der Obdachlosen- und Flichtlingsunter-
kiinfte

§1

Rechtsform/Anwendungsbereich

(1) Die Stadt betreibt die Obdachlosen- und Flichtlingsunterkdiinfte als 6ffentliche
Einrichtung in der Form einer unselbstandigen Anstalt des 6ffentlichen Rechts.

(2) Obdachlosenunterkiinfte sind die zur Unterbringung von Obdachlosen von der
Stadt bestimmten Gebaude, Wohnungen und Raume. Als Obdachlosenunter-
kinfte gelten dabei auch die Unterkinfte fiir anerkannte oder rechtskraftig abge-
lehnte Asylsuchende.

(3) Fluchtlingsunterkinfte sind die zur Unterbringung von Personen nach den §§ 17
und 18 des Gesetzes Uber die Aufnahme und Unterbringung von Flichtlingen
(Flichtlingsaufnahmegesetz - FIUAG-, vom 19.12.2013, GBI. 2013, S. 493) von
der Stadt/Gemeinde bestimmten Gebaude, Wohnungen und Raume.

(4) Die Unterkiinfte dienen der Aufnahme und i. d. R. der voriibergehenden Unter-
bringung von Personen, die obdachlos sind oder sich in einer au3ergewohnli-
chen Wohnungsnotlage befinden und die erkennbar nicht fahig sind, sich selbst
eine geordnete Unterkunft zu beschaffen oder eine Wohnung zu erhalten.
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: Gemeinsame Bestimmungen fiir die Benutzung der Obdachlosen- und
Fliichtlingsunterkinfte

§2

Benutzungsverhaltnis

Das Benutzungsverhaltnis ist 6ffentlich-rechtlich ausgestaltet. Ein Rechtsanspruch

aufd
men

(1)

(1)

(2)

(3)

(4)

1.

ie Unterbringung in einer bestimmten Unterkunft oder auf Zuweisung von Rau-
bestimmter Art und Grof3e besteht nicht.

§3
Beginn und Ende der Nutzung

Das Benutzungsverhaltnis beginnt mit dem Zeitpunkt, in dem der Benutzer die
Unterkunft bezieht. Der Benutzer erhalt hierzu eine Einweisungsverfigung.

Die Beendigung des Benutzungsverhaltnisses erfolgt durch schriftliche Verfu-
gung der Stadt. Soweit die Benutzung der Unterkunft Gber den in der Verfligung
angegebenen Zeitpunkt hinaus fortgesetzt wird, endet das Benutzungsverhaltnis
mit der Raumung der Wohnung.

§4

Benutzung der {iberlassenen Raume und Hausrecht

Die als Unterkunft Gberlassenen Raume durfen nur von den eingewiesenen
Personen und nur zu Wohnzwecken benutzt werden.

Der Benutzer der Unterkunft ist verpflichtet, die ihm zugewiesenen Raume samt
dem Uberlassenen Zubehor pfleglich zu behandeln, im Rahmen der durch ihre
bestimmungsgemale Verwendung bedingten Abnutzung instand zu halten und
nach Beendigung des Benutzungsverhaltnisses in dem Zustand herauszuge-
ben, in dem sie bei Beginn libernommen worden sind. Zu diesem Zweck soll ein
Ubernahmeprotokoll aufgenommen und vom Eingewiesenen unterschrieben
werden.

Veranderungen an der zugewiesenen Unterkunft und dem uberlassenen Zube-
hor diirfen nur bei Vorliegen eines berechtigten Interesses und mit ausdrickli-
cher Zustimmung der Stadt vorgenommen werden. Der Benutzer ist im Ubrigen
verpflichtet, die Stadt unverziiglich von Schaden am AuReren oder Inneren der
Raume in der zugewiesenen Unterkunft zu unterrichten.

Der Benutzer bedarf ferner der schriftlichen Zustimmung der Stadt, wenn er:
in die Unterkunft entgeltlich oder unentgeltlich einen Dritten aufnehmen will,

es sei denn, es handelt sich um eine unentgeltliche Aufnahme von angemes-
sener Dauer (Besuch);

2. die Unterkunft zu anderen als zu Wohnzwecken benutzen will;



-3-

ein Schild (ausgenommen Ubliche Namensschilder), eine Aufschrift oder ei-
nen Gegenstand in gemeinschaftlichen Radumen, in oder an der Unterkunft
oder auf dem Grundsttick der Unterkunft anbringen oder aufstellen will (z.B.
Parabolantennen);

4. ein Tier in der Unterkunft halten will;

(5)

(6)

(9)

(10)

(1)

(2)

in der Unterkunft oder auf dem Grundstiick auerhalb vorgesehener Park-,
Einstell- oder Absteliplatze ein Kraftfahrzeug abstellen will;

Um-, An- und Einbauten sowie Installationen oder andere Verénderungen in
der Unterkunft vornehmen will.

Die Zustimmung wird grundsatzlich nur dann erteilt, wenn der Benutzer eine
Erkiarung abgibt, dass er die Haftung flr alle Schaden, die durch die besonde-
ren Benutzungen nach Abs. 3 und 4 verursacht werden kénnen, ohne Ruck-
sicht auf eigenes Verschulden tbernimmt und die Stadt insofern von Scha-
densersatzanspruchen Dritter freistellt.

Die Zustimmung kann befristet und mit Auflagen versehen erteilt werden. Ins-
besondere sind die Zweckbestimmung der Unterkunft, die Interessen der Haus-
und Unterkunftsgemeinschaft sowie die Grundsatze einer ordnungsgemalien
Bewirtschaftung zu beachten.

Die Zustimmung kann widerrufen werden, wenn Auflagen oder sonstige Ne-
benbestimmungen nicht eingehalten, Hausbewohner oder Nachbarn belastigt
oder die Unterkunft bzw. das Grundstlick beeintrachtigt werden.

Bei vom Benutzer ohne Zustimmung der Stadt vorgenommenen baulichen oder
sonstigen Veranderungen kann die Stadt diese auf Kosten des Benutzers be-
seitigen und den friiheren Zustand wieder herstellen lassen (Ersatzvornahme).

Die Stadt kann darlber hinaus die erforderlichen Malnahmen ergreifen, um
den Anstaltszweck zu erreichen.

Die Beauftragten der Stadt sind berechtigt, die Unterklinfte in angemessenen
Abstanden und nach rechtzeitiger Ankiindigung werktags in der Zeit von 6 Uhr
bis 22 Uhr zu betreten. Sie haben sich dabei gegentber dem Benutzer auf
dessen Verlangen auszuweisen. Bei Gefahr im Verzug kann die Unterkunft oh-
ne Anklndigung jederzeit betreten werden. Zu diesem Zweck wird die Stadt ei-
nen Wohnungsschlissel zurlckbehalten.

§5
Instandhaltung der Unterkiinfte

Der Benutzer verpflichtet sich, fiir eine ordnungsgemafie Reinigung, ausrei-
chende LUftung und Heizung der Uberlassenen Unterkunft zu sorgen.

Zeigt sich ein wesentlicher Mangel an der Unterkunft oder wird eine Vorkehrung
zum Schutze dieser oder des Grundstlicks gegen eine nicht vorhersehbare Ge-
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fahr erforderlich, so hat der Benutzer dies der Stadt unverziglich mitzuteilen.

Der Benutzer haftet fUr Schaden, die durch schuldhafte Verletzung der ihm ob-
liegenden Sorgfalts- und Anzeigepflicht entstehen, besonders wenn technische
Anlagen und andere Einrichtungen unsachgemaf behandelt, die Gberlassene
Unterkunft nur unzureichend geliftet, geheizt oder gegen Frost geschitzt wird.
Insoweit haftet der Benutzer auch fiir das Verschulden von Haushaltsangehori-
gen und Dritten, die sich mit seinem Willen in der Unterkunft aufhalten. Schaden
und Verunreinigungen, flr die der Benutzer haftet, kann die Stadt auf Kosten
des Benutzers beseitigen lassen (Ersatzvornahme).

Die Stadt wird die in § 1 genannten Unterkiinfte und Hausgrundstiicke in einem
ordnungsgemalen Zustand erhalten. Der Benutzer ist nicht berechtigt, auftre-
tende Mangel auf Kosten der Stadt zu beseitigen.

§6
Raum - und Streupflicht

Dem Benutzer obliegt die Raum- und Streupflicht nach der ortlichen Satzung Gber
die Verpflichtung der StralRenanlieger zum Reinigen, Schneerdumen und Bestreuen
der Gehwege (Streupflichtsatzung).

(1)

)

(1)

(2)

§7

Hausordnung

Die Benutzer sind zur Wahrung des Hausfriedens und zur gegenseitigen Rlck-
sichtnahme verpflichtet.

Zur Aufrechterhaltung der Ordnung in der einzelnen Unterkunft kann die Verwal-
tung besondere Hausordnungen, in denen insbesondere die Reinigung der Ge-
meinschaftsanlagen und —rdume bestimmt wird, erlassen. Der Benutzer ist ver-
pflichtet, die ihm zu Uberlassende Hausordnung zu beachten.

§8
Riickgabe der Unterkunft

Bei Beendigung des Benutzungsverhaltnisses hat der Benutzer die Unterkunft
vollstandig geraumt und sauber zurlickzugeben. Alle Schlissel, auch die vom
Benutzer selbst nachgemachten, sind der Stadt bzw. ihren Beauftragten zu
Ubergeben. Der Benutzer haftet flr alle Schaden, die der Stadt oder einem Be-
nutzungsnachfolger aus der Nichtbefolgung dieser Pflicht entstehen.

Einrichtungen, mit denen der Benutzer die Unterkunft versehen hat, darf er
wegnehmen, muss dann aber den urspringlichen Zustand wieder herstellen.
Die Stadt kann die Austbung des Wegnahmerechts durch Zahlung einer ange-
messenen Entschadigung abwenden, es sei denn, dass der Benutzer ein be-
rechtigtes Interesse an der Wegnahme hat.
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§9

Haftung und Haftungsausschluss

Der Benutzer haftet vorbehaltlich spezieller Regelungen in dieser Satzung fur
die von ihm vorsatzlich oder fahrlassig verursachten Schaden nach den gesetz-
lichen Vorschriften.

Die Haftung der Stadt, ihrer Organe und ihrer Bediensteten gegentber den Be-
nutzern und Besuchern wird auf Vorsatz und grobe Fahrlassigkeit beschrankt.
Flr Schéaden, die sich die Benutzer einer Unterkunft bzw. deren Besucher selbst
gegenseitig zufligen, Gbernimmt die Stadt keine Haftung.

§10
Personenmehrheit als Benutzer

Wurde das Benutzungsverhaltnis fir mehrere Personen gemeinsam begrindet,
so haften diese fiir alle Verpflichtungen aus diesem als Gesamtschuldner. Dies

gilt jedoch nur, soweit die Gesamtschuldner fur die Erflllung von Verbindlichkei-
ten in einer Bedarfs- oder Haushaltsgemeinschaft leben.

Erklarungen, deren Wirkungen eine solche Personenmehrzahl berthren, mus-
sen von oder gegenuber allen Benutzern abgegeben werden.

Jeder Benutzer muss Tatsachen in der Person oder in dem Verhalten eines
Haushaltsangehorigen oder eines Dritten, der sich mit seinem Willen in der Un-
terkunft aufhalt, die das Benutzungsverhaltnis berihren oder einen Ersatzan-
spruch begrinden, fir und gegen sich gelten lassen.

§ 11
Umsetzung, Verwaltungszwang

(1) Die Stadt Eberbach kann alle notwendigen Mal3nahmen ergreifen, um den Ein-

richtungszweck nach § 1 Abs. 2 zu gewahrleisten. Hierzu kénnen insbesondere
Umsetzungen in eine andere Unterkunft verfUgt und Mallnahmen zur Aufrechter-
haltung der Belegungsfahigkeit der Unterkiinfte angeordnet werden.

(2) Raumt ein Benutzer seine Unterkunft nicht, obwohl gegen ihn eine bestandskraf-

tige oder vorlaufig vollstreckbare Umsetzungsverfligung vorliegt, so kann die Um-
setzung durch unmittelbaren Zwang nach Mafligabe des § 27 Landesverwal-
tungsvollstreckungsgesetzes vollzogen werden. Dasselbe gilbt fur die Rdumung
der Unterkunft nach Beendigung des Benutzungsverhaltnisses durch schriftliche
Verfugung (§ 3 Abs.2 Satz 1).
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lll. Gebuhren fir die Benutzung der Obdachlosen-
und Fluchtlingsunterkiinfte

§12
Gebiihrenpflicht und Gebuhrenschuldner

Fir die Benutzung der in den Obdachlosen- und Flichtlingsunterkinften in An-
spruch genommenen Raume werden Geblhren erhoben.

Gebulhrenschuldner sind diejenigen Personen, die in den Unterkinften unterge-
bracht sind. Personen, die in einer Bedarfs- oder Haushaltsgemeinschaft leben,
sind Gesamtschuldner.

§13
Gebiihrenmafstab und Geblihrenhohe

Die Stadt erhebt fiir die Benutzung der Obdachlosen- und Fluchtlingsunterkinfte
Nutzungs- und Betriebskostengebihren.

Bemessungsgrundlage fir die Hohe der Nutzungsgebuihr ist die Wohnflache der
zugewiesenen Unterkunft. FUr die Ermittlung der Wohnflache gelten die Vor-
schriften der Verordnung zur Berechnung der Wohnflache (Wohnflachenverord-
nung — WoFI1V) in der jeweils geltenden Fassung.

In der Nutzungsgebuhr sind erfasst:

a) der Wertverzehr (Abschreibung fur Abnutzung der Geb&ude

b) Verzinsung des (Eigen-)kapitals

c) Grundsteuer

d) Gebaudeversicherung

e) Gebaudehaftpflichtversicherung

f) die Kosten der Gebaudereinigung und Ungezieferbekampfung

g) die Kosten der Garten- bzw. Grundsttckspflege

h) die Kosten der Schornsteinreinigung

i) die Kosten fir den Hauswart

j) die Kosten des Betriebs der Gemeinschafsantennenanlage

k) die anteiligen Verwaltungskosten (Personal- und Sachaufwand)

I) die sonstigen Betriebskosten, die in unter den Buchstaben a) — k) nicht er-
fasst sind.

Bemessungsgrundlage fir die Hohe der Betriebskostengebihr ist die Anzahl der
Benutzer, die die Obdachlosen- und Fllchtlingsunterklnfte in Anspruch neh-
men.

In der Betriebskostengebiihr sind enthalten:

a) die Kosten der Wasserversorgung

b) die Kosten der Entwasserung

c) die Kosten des Betriebs der zentralen Heizungsanlage einschlief3lich der Ab-
gasanlage

d) die Kosten des Betriebs der zentralen Warmwasserversorgungsanlagen

e) die Kosten der Millbeseitigung

f) die Stromkosten, soweit nicht unter Buchstabe g) erfasst
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g) die Kosten der Beleuchtung (hierzu gehdren die Kosten des Stroms der Au-
Renbeleuchtung und die Beleuchtung der von den Nutzern gemeinsam ge-
nutzten Gebaudeteile, wie Zugange, Flure, Treppen, Keller, Speicher,
Waschkiche)

Die Nutzungsgebiihren flir Obdachlosen- und Fliichtlingsunterkinfte (§ 1 Abs. 2)
betragen je m? Wohnflache im Kalendermonat: 5,10 €.

Die Betriebskostengebihren fiir Obdachlosen- und Flichtlingsunterkinfte (§ 1
Abs. 2) betragen je Benutzer im Kalendermonat: 125,00 €.

Bei Errechnung der Benutzungsgebuhren nach Kalendertagen wird fur jeden
Tag der Benutzung 1/30 der monatlichen GebuUhr zugrunde gelegt.

§ 14
Entstehung der Gebtihrenschuld
Beginn und Ende der Gebiihrenpflicht

Die Gebuhrenpflicht beginnt mit dem Einzug in die Unterkunft und endet mit
dem Tag der Raumung.

Die Gebihrenschuld fir einen Kalendermonat entsteht mit dem Beginn des Ka-
lendermonats. Beginnt die Gebuhrenpflicht im Laufe des Kalendermonats, so
entsteht die Geblihrenschuld flir den Rest dieses Kalendermonats mit dem Be-
ginn der Gebuhrenpflicht.

§ 15
Festsetzung und Falligkeit

Die Benutzungsgebihr wird durch Geblhrenbescheid festgesetzt. Sie wird zwei
Wochen nach Bekanntgabe des Geblhrenbescheids und danach jeweils zum
ersten Werktag eines Monats zur Zahlung fallig.

Beginnt oder endet die Gebuhrenpflicht im Laufe des Kalendermonats, wird die
Benutzungsgebuhr nach den angefangenen Kalendertagen festgesetzt. Fur die
Falligkeit gilt Abs. 1 Satz 2.

Eine vorubergehende Nichtbenutzung der Unterkunft entbindet den Benutzer
nicht von der Verpflichtung, die Gebuhren entsprechend Abs. 1 und 2 vollstan-
dig zu entrichten.
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IV. Ordnungswidrigkeiten — Schlussbhestimmungen

§ 16
Ordnungswidrigkeiten

Nach § 142 Absatz 1 der Gemeindeordnung in Verbindung mit § 17 des Gesetzes
Uber Ordnungswidrigkeiten kann mit Geldbuf3en bis zu einer Héhe von 1.000,00 Euro
belegt werden, wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen folgende Vorschriften dieser
Satzung verstoit:

1. entgegen § 4 Abs. 1 eine Unterkunft benutzt oder die Uberlassenen Raume zu
anderen als zu Wohnzwecken benutzt;

2. entgegen § 4 Abs. 2 die zugewiesenen Radume samt dem Uberlassenen Zu-
behor nicht pfleglich behandelt oder instand halt;

3. entgegen § 4 Abs. 3 seiner Unterrichtungspflicht nicht nachkommt;

entgegen § 4 Abs. 4 Nr. 1 Dritte in die Unterkunft aufnimmt;

5. entgegen § 4 Abs. 4 Nr. 2 die Unterkunft zu anderen als Wohnzwecken be-

nutzt.

entgegen § 4 Abs. 4 Nr. 3 Schilder anbringt oder Gegensténde aufstellt;

entgegen § 4 Abs. 4 Nr. 4 Tiere in der Unterkunft halt;

entgegen § 4 Abs. 4 Nr. 5 Kraftfahrzeuge abstellt;

. entgegen § 4 Abs. 4 Nr. 6 Veranderungen in der Unterkunft vornimmit;

10.entgegen § 4 Abs. 10 den Beauftragten der Stadt den Zutritt verwehrt;

11.entgegen § 8 Abs. 1 die Schllssel nicht ordnungsgemal Ubergibt.

»

© 0N

§17
Inkrafttreten

(1) Diese Satzung tritt am 1. Januar 2018 in Kraft.
(2) Zum gleichen Zeitpunkt tritt die Satzung uber die Benutzung stadtischer Woh-

nungen als Obdachlosenunterkiinfte vom 19.11.2009 mit allen Anderungen in
der jeweils gultigen Fassung aulder Kraft.



Hinweis:

Fur etwaige Verletzungen von Verfahrens- oder Formvorschriften der Gemeindeord-
nung fur Baden-Wirttemberg (GemO) oder aufgrund der Gemeindeordnung beim
Zustandekommen dieser Satzung wird nach § 4 Abs. 4 GemO unbeachtlich, wenn
sie nicht schriftlich innerhalb eines Jahres seit der Bekanntmachung dieser Satzung
gegenuber der Stadt Eberbach geltend gemacht worden ist; der Sachverhalt, der die
Verletzung begrinden soll, ist zu bezeichnen. Dies gilt nicht, wenn die Vorschriften
Uber die Offentlichkeit der Sitzung, die Genehmigung oder die Bekanntmachung der
Satzung verletzt worden sind.

Ausgefertigt:
Eberbach, den 07.12.2017

Stadt Eberbach

2 2

Peter Reichert
Blrgermeister



