Rhein-Neckar-Kreis
69412 Eberbach

Satzung

tiber Ortliche Bauvorschriften
zum Bebauungsplan Nl_'_. 22 , Alte Dielbacher StraRe*,
8. Anderung

Aufgrund von § 74 Abs. 1 der Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom
05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S. 416), zuletzt gedndert durch das AndG vom 18.07.2019 (GBI. S. 313), so-
wie § 4 der Gemeindeordnung (GemO) fur Baden-Wrttemberg in der Fassung der Bekanntmachung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 16 G vom 21.05.2019 (GBI. S. 161), hat der
Gemeinderat am 25.07.2019 folgende Satzung iiber ,Ortliche Bauvorschriften“ zum Bebauungsplan Nr. 22
,Alte Dielbacher StralRe*, 8. Anderung, beschlossen :

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der Satzung ist dem als Anlage beigefligten Ubersichtsplan vom Juni.2019
zu entnehmen.

§2
Ortliche Bauvorschriften

Far die auBerliche Gestaltung der baulichen Anlagen auf den Grundstlcken im Geltungsbereich dieser Sat-
zung werden nach § 74 LBO folgende Ortliche Bauvorschriften festgesetzt:

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 (1) 1. LBO)

1.1. Dachgestaltung der Hauptbaukorper

1.1.1  Dachneigung

Es sind Dachneigungen zwischen 7° und 42° zulassig.

Wird eine Dachbegriinung vorgesehen, ist eine flachere Dachneigung zulassig.

Die Dachneigung fur Doppelhduser betragt bei einseitig geneigten Pultdachern zwingend 7°, bei sonstigen
Dachformen zwingend 34°.

Abweichungen kénnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn die gewahlte Dachneigung den Angaben
im Satz 1 entspricht und die Abweichung fur beide Doppelhaushélften zum Tragen kommt (gleiche Dachnei-
gung durch einvernehmliche Regelung).
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1.1.2 Dachform

Fir die Hauptbaukorper sind Satteldacher, Walmdacher sowie Pultdacher und begriinte Flachdacher (siehe
Ziffer 1.1.1) zulassig.

Einseitig geneigte Pultdacher sind grundsatzlich zulassig, wenn die im Bebauungsplan festgesetzten

Traufhéhen eingehalten werden und gleichzeitig die Hohe der sichtbaren Wandscheibe, gemessen von der
ans Gebaude angrenzenden vorhandenen Gelandeoberkante bis zum First (OK Dachhaut), wenn nachfol-

gend nicht anders beschrieben, das Mal} von 7,00 m nicht Gberschreitet.
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Bei Staffelgeschossen darf das zulassige MaR der sichtbaren Wandscheibe bzw. die zulassige Traufho-
he um bis zu 2,75 m dort Uberschritten werden, wo die AuRenwand des Dachgeschosses auf der gesamten
Gebaudeldange um mindestens 2,00 m von der AuRenwand des darunter liegenden Geschosses zurlck-
springt.
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Bei Garagen, Uberdachten Stellplatzen und Nebengebauden sind Satteldacher sowie Pult- und Flachdacher
zuldssig. Sie sind bei einer Dachneigung von kleiner als sieben Grad im Sinne der Ziffer 1.1.3 zu begrtnen.
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1.1.3 Dachfarbe/-material

Die Dacher sind mit Ton-Dachziegeln oder Beton-Dachsteinen in den Farben ziegelrot, rotbraun bis dunkel-
braun, anthrazit einzudecken.

Dariiber hinaus werden begriinte Dacher (Substratstarke mindestens 5 cm) ausdriicklich zugelassen.

Unbeschichtete, metallische Dacheindeckungen sind unzuldssig.

1.1.4 Dachaufbauten/Dacheinschnitte

g
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Dachgauben und Dacheinschnitte dirfen in ihrer Summe je Dachseite 2/3 der Gebaudelange nicht tber-
schreiten.

Die Breite der Einzelgaube/des Dacheinschnittes wird auf 1/3 der Baukdrperlange (maximal 4,50 m) be-
grenzt.

Bei Ausbildung von Dachgauben oder Dacheinschnitten darf die Traufe nicht unterbrochen werden.

Es sind die nachfolgend genannten Abstande einzuhalten:

= vom Ortgang mindestens 1/5 der Baukdrperlange
= zwischen mehreren Dachaufbauten mindestens 1,50 m
= von der Traufe (gemessen in der Dachschrage) mindestens 0,80 m
= vom First (senkrecht gemessen) mindestens 0,50 m
mindestens mindestens ¥
0,50m 0,50m —e——
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Die Breite des Zwerchgiebels (Element, welches mindestens 0,50 m vor die Hauptfassade vortritt) wird auf
maximal 1/3 der Baukdrperlange begrenzt.

Der Zwerchgiebel darf, erganzend zu der Systemskizze, sowohl mit einem Satteldach und Tonnendach, als
auch mit einem Pultdach ausgefuhrt werden.
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Bei der Errichtung von Zwerchgiebeln sind die nachfolgend genannten Abstande einzuhalten :

= vom Ortgang mindestens 1/5 der Baukoérperlange
= vom First mindestens 0,50 m
= zwischen mehreren Zwerchgiebeln mindestens 1,50 m

mindestens

min. 1/5 | max. 1/3

min.0,50m

1.2. AuBenwande
1.2.1  Materialien

Als Materialien fir die AuRenwande sind orts- und regionaltypische Materialien wie Putz, Natursteine, Fach-
werk, Verblendmauerwerk, Holz und Glas zuléssig.

Unbeschichtete, metallische Fassadenverkleidungen sind unzuldssig.

Einzelbauteile, die in ihrer Summe 20 % der geschlossenen Fassadenoberflache nicht Gberschreiten, kon-
nen aus Sichtbeton, als beschichtete Metallfassade bzw.

mit Faserzementplatten erstellt werden.

Ausnahmen kdénnen im Einzelfall zugelassen werden. Eine kleinteilige Durchmischung mit mehreren Mate-
rialien ist bei Flachen unter 50 m? nicht zulassig.

2. Anforderungen an Werbeanlagen (§ 74 (1) 2. LBO)

2.1.

Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung zulassig.

Werbeanlagen an der Fassade sind ausschlief3lich bis zur Oberkante der Bristung des 1. Obergeschosses
und einer Gesamthohe von 0,80 m zulassig.

2.2

Werbetafeln, Plakatwande sowie Werbeanlagen mit Lauf-, Wechsel- oder Blinklicht sind unzulassig.

3. Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflachen (§ 74 (1) 3. LBO)

3.1. Geldndegestaltung / AuBenanlagen

Bei Aufflllungen und Abgrabungen sind die natirlichen Gelandeformen zu beachten.
Als natirliches Gelande gilt die Grundstickstopographie vor Beginn jeglicher Bauarbeiten.

— max. 1,50 m
naTUf/ICheS Ge/aﬂ\de — T~ .

N
max. 2,75 m
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= Aufschittungen und Abgrabungen einschlieBlich Stitzmauern sind innerhalb der Baugrundstiicke
jeweils mit einer maximalen Héhe von 2,00 m gegeniber dem natirlichen Gelande zulassig.
Terrassierte Aufschiittungen und Abgrabungen dirfen dabei die Gesamthdhe von 2,75 m nicht
Uberschreiten.

———

'ﬁu’%@@a,ﬁe o max. 2.00 m

max.[2.75 m

= Aufschittungen und Abgrabungen zur Terrassierung der direkten Gelandeanschlisse an den
Hauptbaukdrper sind jeweils mit einer maximalen Héhe von 2,00 m gegenuber dem nattrlichen Ge-
lande zulassig, soweit die Summe der Aufschittungen und Abgrabungen von 2,75 m nicht tber-
schritten wird.
Die Gesamthohe einschlief3lich Stlitzmauern darf die Hohe von 2,75 m nicht Gberschreiten, unter
Einhaltung eines Mindestabstandes von 1,50 m zur Grundstticksgrenze.

= Im Falle der Errichtung einer Stitzmauer an der Grundstlcksgrenze, ist zwischen Stitzmauerober-
kante und anschlieRendem Bdéschungsfuld ein Abstand von mindestens 1,00 m einzuhalten.
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GrundstUcksgrenze

3.2, Einfriedigungen
3.2.1 Hoéhe der Einfriedigungen

Einfriedigungen dirfen an 6ffentlichen Verkehrsflachen eine Hohe von 1,20 m, gemessen von der jeweiligen
OK Gehweg, nicht Giberschreiten.

Einfriedigungen an Nachbargrenzen sind bis zu einer maximalen Héhe von 1,60 m zugelassen; eine Boden-
freiheit von mindestens 8 cm ist einzuhalten.

Sockelmauern dirfen eine Hohe von 0,30 m nicht Gberschreiten. Sie sind auf die Gesamthohe der Einfriedi-
gung anzurechnen.
An Nachbargrenzen sind Sockelmauern unzulassig.
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3.2.2 Art der Einfriedigungen
Einfriedigungen sind nur zulassig in Form von:

= frei wachsenden Hecken, Gehdlzgruppen oder —reihen, wobei der Anteil an einheimischen Pflanzen
gemal der Artenverwendungsliste mindestens 80 % zu betragen hat (Nadelgehdlze sind unzulassig)

Artenverwendungsliste

Hartriegel (Cornus sanguinea)

Hasel (Corylus avellana)
Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)
Schwarzer Holunder (Sabucus nigra)
Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)
Hundsrose (Rosa canina)

Hasel (Corylus avellana)

Kornelkirsche (Cornus mas)

Weiltdorn (Crataegus i. A.)

Ginster (Cytisus, Genista i. A.)

Rote Heckenkirsche (Lonicera Xylosteum)
Schlehe (Prunus spinosa)

Liguster (Ligrustrum vulgare)

= durchsichtigen Maschendrahtzaunen/Doppelstabmattenzaunen

= geschnittenen Hecken aus Laubgeholzen

= durchsichtigen Holzzaunen mit senkrechter Lattung (Lattenabstand mindestens 2,5 cm)
Abweichend von den Ziffern 3.2.1 und 3.2.2, Satz 1, sind geschlossene Einfriedigungen an Nachbargrenzen,
unter Berucksichtigung des Nachbarrechtsgesetzes bzw. bei beiderseitigem Einverstandnis, bis zu einer
Hohe von 1,80 m und einer Gesamtlange von 3,00 m zugelassen. Der Sichtschutz kann auch als verputzte
Massivmauer ausgefuhrt werden.
3.3. Stitzmauern
Stutzmauern sind innerhalb der Grundstiicke und an Nachbargrenzen bis maximal 2,00 m Héhe zulassig.
An offentlichen Verkehrsflachen sind Stitzmauern bis maximal 1,00 m Hoéhe zuldssig, gemessen von der an

das Bauwerk angrenzenden Fahrbahnoberkante.

Unstrukturierte Betonflachen sind unzulassig.

3.4. Gartenflachen

Die nicht Gberbauten Flachen der Grundstiicke sind gartnerisch zu nutzen und als zusammenhangende
Grunflache auszugestalten.
Von den gepflanzten Baumen und Strauchern sind 80 % der Artenverwendungsliste zu entnehmen
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4. Beschrankunqg der Verwendung von AufRenantennen (§ 74 (1) 4. LBO)

Es ist nur eine Satelliten-Empfangsanlage je Hauptgebaude zulassig.

5. PKW-Stellplatze (§ 74 (2) 2. LBO)

5.1.

Die Stellplatzverpflichtung wird im Geltungsbereich des Bebauungsplanes, abweichend vom § 37 (1) LBO,
wie folgt erhoht :

= Wohnungen bis zu 45 m? Wohnflache : 1 PKW-Stellplatz pro Wohnung
=  Wohnungen mit mehr als 45 m? Wohnflache : 2 PKW-Stellplatze pro Wohnung

5.2. Stellplatze fir Kraftfahrzeuge
Stellplatze fir Kraftfahrzeuge diirfen nur mit einem wasserdurchlassigen Belag ausgebaut werden (Rasen-
gittersteine, Betonsteinpflaster mit Rasenfugen > 3 cm bzw. Drainfuge, Schotterrasen, wassergebundene

Decke u. &.).
Alternativ kdnnen Fahrstreifen in einer Breite von 0,60 m ausgepflastert oder ausgelegt werden.

§3

Bestandteile
Der Lageplan vom April 2019 mit seiner Abgrenzung ist Bestandteil dieser Satzung.
§4
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer den Ortlichen Bauvorschriften nach § 2 dieser Satzung
zuwiderhandelt.

§5

Inkrafttreten
Diese Satzung tritt mit ihrer ortstiblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 74 Abs. 6 LBO).

Es wird hiermit bestatigt, dass die Satzung unter Beachtung der Verfahrensvorschriften erlassen wurde.
Sie wird hiermit ausgefertigt.

Eberbach, den 26.07.2019

Peter Reichert, Blrgermeister

Durch ortsubliche Bekanntmachung am ist die Satzung in Kraft getreten.
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