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Stadt Eberbach — Gemarkung Eberbach ir

Bebauungsplan ,Brunnengarten-Heuacker”, 8. Anderung

1.1

1.2

Anlass und Planungsziele

Planerfordernis

In der Vergangenheit hat sich in dem zu beurteilenden Quartier eine stadtebauliche Ver-
anderung bezuglich der Art der baulichen Nutzung von einer ehemals gewerblichen Nut-
zung hin zu einer Wohnnutzung entwickelt.

So wurde die Nutzung einer ehemaligen landwirtschaftlichen Hofstelle und die gewerb-
lichen Nutzungen eines Metzgereibetriebes sowie einer ehemaligen Schmuckfederfabri-
kation in dem Plangebiet aufgegeben.

Weiterhin konnte das angedachte Planungsziel des malBgebenden Bebauungsplans
.Brunnengarten-Heuacker”, 6. Anderung und Neufassung, einen Einzelhandel als Nah-
versorger dort anzusiedeln, nicht realisiert werden.

Dieses Planungsziel wurde verlagert und konnte nun im Bereich des Gewerbegebiets
entlang der ,Pleutersbacher StraBe” planungsrechtlich gesichert werden.

Daruber hinaus wird derzeit auf den Baugrundstticken Flst.-Nrn. 12054 und 12055 eine
Wohnbebauung angestrebt. Durch das fir die Stadt Eberbach zustandige Baurechtsamt
des Rhein-Neckar-Kreises wird deshalb empfohlen, den bisher fir das Gebiet ma3geben-
den Bebauungsplan ,Brunnengarten-Heuacker”, 6. Anderung und Neufassung zu &n-
dern, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine Wohnbebauung zu schaffen.

Ziele und Zwecke der Planung

Der Bebauungsplan soll im Sinne der Wiedernutzbarmachung und der Nachverdichtung
gedndert werden. Dazu sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Wohn-
bebauung geschaffen werden.

Der Bebauungsplan dient der Neuordnung von Baugrundstiicken im Innenbereich zur
Schaffung von Wohnraum und somit der gesetzlich gewiinschten Innenentwicklung.

Verfahren

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt. Die hierbei zu beachtenden Zulassigkeitsmerk-
male werden erfullt:

» Die liberbaubare Grundstiicksfliche bleibt mit ca. 3.645 m? unter dem gesetzlichen
Schwellenwert von 20.000 m?.

* Durch den Bebauungsplan wird keine Zulassigkeit von UVP-pflichtigen Vorhaben
nach dem UVPG begriindet.

» Es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und
des Schutzzwecks von Natura 2000-Gebieten.
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3.1

3.2

Im beschleunigten Verfahren wird von einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und
der Erstellung eines Umweltberichtes nach § 2a BauGB abgesehen. Von der frihzeitigen
Unterrichtung und Erérterung der Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher Belange wird
hingegen nicht abgesehen.

Plangebiet

Raumschaft

Die Stadt Eberbach liegt im Rhein-Neckar-Kreis, ca. 30 km nordéstlich von Heidelberg
und ist im Regionalplan Rhein-Neckar 2020 als Mittelzentrum ausgewiesen.

Die Stadt besitzt etwa 14.645 Einwohner (Stand Ende Dezember 2018) und gliedert sich
in die Kernstadt sowie in die Stadtteile Brombach, Friedrichsdorf mit Badisch Schollen-
bach, Lindach, Rockenau, Badisch Igelsbach, Gaimuhle, Unterdielbach und Pleutersbach.

Lage und Abgrenzung

Das Plangebiet liegt sudlich des Neckars in Eberbach-Neckarwimmersbach an der
Schwanheimer StraBe als klassifizierte StraBe L 590.

Q/ [ = ) A /

Abb. 1:  Auszug aus der Topographischen Karte TK 25 (Quelle: Landesvermessungsamt, Ausgabe
2010)

MaBgebend ist der Geltungsbereich, wie er in der Planzeichnung des Bebauungsplans
gem. § 9 Abs. 7 BauGB festgesetzt ist.
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3.3

Umfasst sind folgende Flurstiicke:
12054, 12055, 12057, 12057/1, 12058, 12059, 12060.
Die GroBe des Plangebiets betragt ca. 0,73 ha.

Bestandssituation

Abb. 2:  Luftbild von Neckarwimmersbach, Ausschnitt (Quelle: Daten- und Kartendienst der
LUBW)

Bebauungs- und Nutzungsstruktur

Das Plangebiet befindet sich an der Schwanheimer StraBe und grenzt im Siiden an den
Auweg.

Im Plangebiet befindet sich hauptsachlich aufgelockerte Wohnbebauung. Das im Nord-
westen gelegene gewerblich genutzte ehemalige Betriebsgebaude wurde bereits abge-
rissen. Andere gewerbliche Nutzungen wurden ebenfalls aufgegeben. Darlber hinaus
befinden sich eine Sparkassenfiliale (Automatenraum) und eine Backereifiliale im Plan-
gebiet.

Griin- und Freiflachen

Auf dem unbebauten Grundstiick (FlIst.-Nr. 12058) im sidlichen Teil befand sich zur
Schwanheimer StraBe eine provisorische Parkgelegenheit. Die restliche Flache ist durch
Wiese, Ruderalvegetation und groBere Geholze gepragt.

Auf dem Gelénde des abgerissenen Betriebsgebaudes (Flst.-Nr. 12055) hat sich ebenfalls
Ruderalvegetation gebildet. Im stidwestlichen Teil des Flurstiicks sind Baumbestand und

Begriindung — Satzung Seite 3
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3.4

3.5

groBere Geholzstrukturen zu verzeichnen, die sich zum Teil auf das folgende Grundstlick
ausdehnen.

Topographie und Bodenverhiltnisse

Das Hohenniveau liegt zwischen ca. 163 m G.NN im stdlichen Teil und ca. 154 m G.NN
im nordlichen Teil des Plangebiets. Quer Gber das Plangebiet verlauft die Verdolung des
Wimmersbachs kommend vom Steingartenweg hinab Uber die nérdliche Seite des Are-
als.

Altlastensituation

Fur das Flurstiick Nr. 12055 im Plangebiet besteht laut der Historischen Erhebung altlas-
tenverdachtiger Flachen im &stlichen Rhein-Neckar-Kreis von 1997 Altlastenverdacht.
Der damalige Bewertungsvorschlag lautete: ,Kein unmittelbarer Handlungsbedarf”. Es
erfolgte daher ein entsprechender Hinweis und eine Kennzeichnung in den Planunterla-
gen.

Seitheriges Planungsrecht

Das Plangebiet liegt im seit 06.10.1995 rechtsgultigen Bebauungsplan "Brunnengarten-
Heuacker", 6. Anderung und Neufassung.

Vorgaben der Raumordnung

Bei der Planung sind die folgenden raumordnerischen Vorgaben zu beachten:

Landesentwicklungsplan 2002

Die Stadt Eberbach zahlt in der Region Unterer Neckar zum landlichen Raum im engeren
Sinne. Darlber hinaus ist die Stadt als Mittelzentrum ausgewiesen. Sie bildet einen Teil
der Entwicklungsachse "Heidelberg — Neckargemind - Eberbach - Mosbach
(— Neckarsulm)".

Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar

Die Stadt Eberbach liegt auf der groBraumigen Entwicklungsachse: (Kaiserslautern) —
Grunstadt — Frankenthal (Pfalz) — Ludwigshafen am Rhein — Mannheim — Heidelberg —
Eberbach — Mosbach — Adelsheim/Osterburken (- Tauberbischofsheim), auf der Entwick-
lungsachse: Heidelberg — Eberbach — Mosbach — HaBmersheim (— Neckarsulm) sowie auf
der regionalen Entwicklungsachse: Eberbach - Waldbrunn - Limbach - Mudau
(~ Amorbach).

In der Raumnutzungskarte ist das Plangebiet nachrichtlich als ,Siedlungsflache Wohnen”
(Bestand) dargestellt.
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3.6
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Abb. 3:  Auszug aus der Raumnutzungskarte des Einheitlichen Regionalplans Rhein-Neckar
(Quelle: Verband Region Rhein Neckar)

Flaichennutzungsplan

Das Plangebiet ist in der 1. Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplans 2020 der
vVG Eberbach-Schénbrunn als Mischgebiet definiert.

Abb. 4:  Auszug aus der 1. Gesamtfortschreibung des Fldchennutzungsplans-2020 der vVG Eber-
bach-Schénbrunn (Quelle: vVG Eberbach-Schénbrunn, August 2011)
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3.7

Der Bebauungsplan entspricht nicht bzw. nur zum Teil dem Flachennutzungsplan und
wird nach § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt. Der Fla-
chennutzungsplan wird ,im Wege der Berichtigung” angepasst.

Schutzgebiete

Von der Planung werden die folgenden Schutzgebietsausweisungen nach dem Wasser-
recht berlhrt:

Das Baugebiet liegt innerhalb der weiteren Schutzzone Il (Zone Il A) des Wasserschutz-
gebiets der Wassergewinnungsanlage der Stadt Eberbach, das mit der Rechtsverordnung
des Rhein-Neckar-Kreises vom 20.07.1979 festgesetzt wurde.

GemaB der Rechtsverordnung ist die ,Ausweisung von Baugebieten” innerhalb des Was-
serschutzgebiets zuldssig, wenn im Bebauungsplan auf die Bestimmungen der Rechts-
verordnung hingewiesen wird.

Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans wird die Flache mit dem Planzeichen Schutz-
gebiet fir die Grund- und Quellwassergewinnung gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6
BauGB gekennzeichnet.

Im textlichen Teil des Bebauungsplans erfolgen unter dem Pkt. lll ,Hinweise” Ausfiihrun-
gen zu den Bestimmungen der Rechtsverordnung.

Darlber hinaus werden keine umweltbezogenen Schutzgebiete tangiert.

Umfang der planungs- und bauordnungsrechtlichen
Anderungen

Die Flurstuicke Nrn. 12054, 12055, 12057, 12057/1, 12058 werden als Allgemeines Wohn-
gebiet festgesetzt. Die Flurstiicke Nrn. 12059 und 12060 bleiben aufgrund von Anregun-
gen der Eigentimer bezlglich Einschrankung zukinftiger Nutzungsauslibung als
Mischgebiet bestehen. Im Mischgebiet werden die Baugrenzen bis auf geringfiigige An-
passungen im Bereich der Verdolung des Wimmersbachs beibehalten.

Folgende Anderungen werden fiir den Bereich der Plandnderung vorgenommen:

=  Geringfligige Anderung der Baufelder fiir eine klarere Strukturierung im Allgemei-
nen Wohngebiet.

» Herausnahme der Flachen fiir Nebengebaude im Allgemeinen Wohngebiet

» Anderung der Festsetzungen (ber zwingende Firstrichtung.

*  Anhebung des MaBes der baulichen Nutzung.

= Anhebung der maximalen Geschossigkeit.

=  Anderung der Dachform und Dachneigung.

= Herausnahme des Sichtwinkels im Kreuzungsbereich Schwanheimer Strale/Auweg.

»  Vermessungstechnische Aufnahme der Verdolung des Wimmersbachs.
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4.1

4.2

» Aufnahme von MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft.

Die textlichen Festsetzungen und 6rtlichen Bauvorschriften werden aufgrund nicht mehr
zeitgemaBer Festsetzungen durch eine Neufassung komplett ersetzt. Folgende Anderun-
gen werden insbesondere vorgenommen:

» Herausnahme der Festsetzungen zu max. Gebaudelange und Versatz der Gebaude.
» Anderung der Festsetzungen zur Stellung baulicher Anlagen.

= Herausnahme der Festsetzungen zur Hohenlage baulicher Anlagen (Sockelhdhe).

»= Herausnahme der Festsetzungen zum Bauwich.

= Detalllierte Festsetzung zur Hohe baulicher Anlagen (max. Traufhohe und max. Ge-
baudehohe).

» Herausnahme von Festsetzungen zum Anschluss an Verkehrsflachen.

» Herausnahme der Festsetzungen zu Stellplatzen und Garagen.

» Detalllierte Festsetzungen zur Dachgestaltung.

= Detalllierte Festsetzungen zur Gestaltung unbebauter Grundstticksflachen.

» Erh6hung der Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen.

Dachform und Gebaudehoéhe

Aus Grinden der stadtebaulichen Gestaltung und in Anpassung an das Umfeld sowie die
ortliche topographische Situation werden im riickwartigen Bereich westlich der Verdo-
lung des Wimmersbachs bei der Bebauung in zweiter Reihe neben dem Pultdach keine
Uber die festgesetzte Traufhdhe hinausgehenden Dachformen zugelassen.

Dies trifft auch bei Ausflihrung eines Sattel- oder Walmdaches entlang der Schwanhei-
mer StraBe zu.

Im an den historischen Ortskern angrenzenden MI-Gebiet werden als Dachformen aus-
schlieBlich Satteldacher und Walmdacher festgesetzt

Herausnahme des Sichtwinkels sowie die dortigen Flachen, die von jegli-
cher Bebauung frei zu halten sind, im Kreuzungsbereich Schwanheimer
StraBe / Auweg

Nach Uberpriifung des bislang festgesetzten Sichtwinkels im Kreuzungsbereich der klas-
sifizierten Schwanheimer Strae L 590 sowie der GemeindestraBe Auweg gemal3 dem
aktuellen technischen Regelwerk ,Richtlinien fiir die Anlage von StadtstraBen”, RASt 06,
hat sich die Bewertung der gesetzlichen Vorgaben geandert.

Der dortige Kreuzungsbereich weist, gemal der RAST 06, eine entlang der Schwanheimer
StraBe liegende Sichtflache auf, die sich nicht auf die im Bebauungsplan ausgewiesene
von jeglicher Bebauung frei zu haltendende Flache erstreckt. Der so festgestellte Ein-
sichtsbereich stellt in der Ortlichkeit eine ausreichende Flache dar. Auf die im Plangebiet
ehemals liegenden Sichtwinkel kann damit verzichtet werden.

Begriindung — Satzung Seite 7
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4.3

4.4

5.1

Weiterhin beibehalten werden soll die im Plangebiet ausgewiesene von jeglicher Bebau-
ung freizuhaltende Flache im bebauten Kreuzungsbereich.

Begriindet wird dies mit der vorhandenen Bebauung im gegentiberliegenden Umfeld des
Kreuzungsbereiches. Die Ausweisung ist stadtebaulich begriindet.

So waren dort nach wie vor Einfriedungen bis 0,80 m Hohe sowie Baumpflanzungen fir
hochstammige Einzelbaume mit einer Stammhohe von mind. 250 m zur Aufwertung des
Ortsbildes zulassig.

Verdolung Wimmersbach

Die Verdolung des Wimmersbach wurde vermessungstechnisch aufgenommen und im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes dargestellt.

Weiterhin wurden Leitungsrechte fur Unterhaltungsarbeiten mit 3,0 m Breite festgesetzt.

Die im bebauten Bereich ausgewiesenen Leitungsrechte mit den anschlieBenden uber-
baubaren Flachen sollen die bisherige stadtebauliche Konzeption sowie die bauord-
nungsrechtlichen Belange bezliglich der Abstandsflachen bertcksichtigen.

Anderung der Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen

Die statistischen Zahlen belegen, dass sich im landlichen Raum trotz groBer Bemihungen
um den &ffentlichen Nahverkehr die Anzahl der PKW je Wohneinheit im Wohngebiet mit
Einzelhdusern einem Wert von 2,0 nahert. Dies gilt fir die klassische Familie, welche tber
die Jahre betrachtet punktuell noch einen darliberhinausgehenden Bedarf durch heran-
wachsende Kinder formulieren wird.

Die Diskrepanz zwischen der Anwendung des § 37 Abs. 1 LBO und dem tatsachlichen
Bedarf an PKW-Stellplatzen lasst auch im Plangebiet "Brunnengarten-Heuacker" trotz der
sehr guten Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr ein Defizit an Stellplat-
zen erwarten, da im Geltungsbereich keine 6ffentlichen Parkierungsflachen zur Verfu-
gung gestellt werden kdnnen.

Die Stadt Eberbach legt mit der oben aufgefiihrten Begriindung daher fest, dass im Plan-
gebiet "Brunnengarten-Heuacker" je errichteter Wohneinheit mit einer Wohnflache von
mehr als 45 m? 2,0 Stellplitze nachzuweisen und auf dem jeweiligen Grundstiick zu er-
richten sind. Fur kleinere Wohnung wird bedarfsgerecht ein Stellplatz gefordert.

Mit der Festsetzung stltzt sich die Stadt Eberbach auf den derzeit statistischen Flachen-
bedarf je Einwohner, nach der eine Wohnung mit einer Wohnflache von mehr als 45 m?
auch von zwei Personen bewohnt werden kann. Diese werden aufgrund der erforderli-
chen Mobilitat in der Regel auch motorisiert sein.

Auswirkungen der Planung

Umwelt, Natur und Landschaft

GemaB § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Be-
bauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB vor der planerischen
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5.2

Entscheidung erfolgt oder zulassig. Eine Ausgleichsverpflichtung besteht daher im be-
schleunigten Verfahren nicht.

Hiervon unberihrt bleibt jedoch die gesetzliche Verpflichtung, insbesondere die Belange
des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege (vgl. § 1
Abs. 6 Nr. 7 BauGB i.V.m. § 1a BauGB) beim planerischen Interessensausgleich zu bertick-
sichtigen.

Die Ausgangssituation stellt sich dabei im Plangebiet wie folgt dar:

Das Plangebiet setzt sich aus bebauten Grundstiicken und zwei einzelnen unbebauten
Flachen zusammen. Diese stellen sich zum einen als Wiesenflache mit mehreren Gehdl-
zen dar, zum anderen als Altstandort einer bereits abgebrochenen Schmuckfederfabri-
kation, auf dessen Flache sich Ruderalvegetation sowie kleinere und groBere Geholz-
strukturen gebildet haben.

Im Anbetracht des bestehenden Planungsrechts und der vorgesehenen Anderungen lésst
sich Folgendes festhalten:

Da fir das Planareal bereits Bauplanungsrecht besteht und groBtenteils lediglich eine
Nutzungsanderung von Mischnutzung zu Allgemeinem Wohngebiet und geringfligige
Anderungen der Baugrenzen vorgenommen werden, ist keine planbedingte wesentliche
Beeintrachtigung der umweltbezogenen Schutzguter zu erwarten. In Bezug auf die Nut-
zungsanderung in eine héherwertigere Nutzung ergibt sich sogar eine Verbesserung.

Im Sinne einer nachhaltigen Stadtentwicklung ist der angestrebten Nachverdichtung im
Innenbereich und dem damit verbundenen Verzicht einer Flacheninanspruchnahme
~nach auBen” daher Vorrang einzurdumen. Das Planvorhaben, welches im Sinne der In-
nenentwicklung vorhandenes Bauflachenpotential nutzt, wirkt einer Zersiedelung und
damit auch einem erhdhten, verkehrsbedingten Ausstol3 von CO; entgegen.

In den schriftlichen Festsetzungen ist als Anhang eine Pflanzliste zur Anpflanzung von
Geholzen als Empfehlung beigefiigt.

Artenschutzrechtliche Zugriffsverbote

Zur Prifung der Vollzugsfahigkeit der Planung wurde durch das Biro fir Umweltpla-
nung — Simon eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung durchgefiihrt. Dabei wurde
unter Einbeziehung der in Baden-Wiurttemberg aktuell vorkommenden Tier- und Pflan-
zenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und der in Baden-Wirttemberg britenden
europadischen Vogelarten geprift, ob die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande
nach § 44 BNatSchG tangiert sein kdnnten.

Begriindung — Satzung Seite 9
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Europdische Vogelarten

Fir die als Nahrungsgaste eingeordneten Vogelarten kann ausgeschlossen werden, dass
Verbotstatbestande im Sinne des § 44 BNatSchG eintreten. Brutvdgel, Jungvogel und
Nester mit Eiern kdnnen zu Schaden kommen, wenn wahrend der Brutzeit Gehdlze be-
seitigt werden. Durch die folgenden VermeidungsmaBBnahmen kann der Eintritt von ar-
tenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden vermieden werden:

= Baufeldraumung und Gehdlzrodung im Winterhalbjahr

» Prifung auf Vogelbruten im Baubereich vor Abriss- und Umbauarbeiten an Be-
standsgebauden

= Bekannte Brutstatten und Nester sind auBBerhalb der Brutzeit unbrauchbar oder un-
zuganglich zu machen

Des Weiteren gehen mit dem Roden der Gehdlze im Norden des Plangebiets Brutreviere
von Hoéhlenbritern und vermutlich eines Turmfalken verloren, bei denen es unwahr-
scheinlich erscheint, dass die betroffenen Vogelarten im Umfeld Ausweichmdglichkeiten
finden. Daher werden Vorgezogene MaBBnahmen (CEF) ergriffen:

=  Fir Hohlenbriter sind in den Gehdlzen im Umfeld (Flst.-Nrn. 12046 bis 12049) ins-
gesamt drei Nisthéhlen mit 32 mm Fluglochweite sowie drei Nisthéhlen mit 27 mm
Fluglochweite aus witterungsresistenten Materialien aufzuhangen. Auf stadtischen
Hungerbuckel-Grundstticken sind insgesamt funf Nistkaste fir Stare mit einer Flug-
lochweite von 45 mm anzubringen.

»  Fir Turmfalken wird ein spezieller Kasten an dem gro3en Birnbaum auf dem stadti-
schen Grundstlick Flst.-Nr. 10397 angebracht. Die Anbringung muss erfolgt sein,
noch bevor die Baume im Geltungsbereich gefallt werden.

*  Fir die Bodenbriiter und bodennahen Freibriiter werden vorsorglich zusatzlich auf
dem Grundsttick Flst.-Nr. 10292 Lebensraume am Hungerbuckel geschaffen. Hierzu
ist der Aufwuchs auf dem stadtischen Grundstiick zuriickzuschneiden, damit geeig-
nete Habitatstrukturen entstehen kénnen.

Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
Reptilien

Nordlich auBerhalb des Geltungsbereiches konnte eine einzelne méannliche Eidechse be-
obachtet werden. Im Geltungsbereich sind die Hausgarten und insbesondere die Abriss-
flache im Norden als hervorragende Habitatstrukturen zu bewerten. Es konnten jedoch
keine Reptilien nachgewiesen werden. Insbesondere fiir die seit kurzem bestehende Ab-
rissflache der Fabrik lasst sich vermuten, dass bis zum jetzigen Zeitpunkt nur Einzeltiere
eingewandert sind.

Im Geltungsbereich muss grundsatzlich auch mit Askulapnattern gerechnet werden. Es
kann nicht ausgeschlossen werden, dass sie in Kompost- oder Mdahguthaufen Eier able-
gen. Beim Abriss von Gebduden, Schuppen oder Gartenhitten ist wahrend der Aktivi-
tatsphase der Askulapnatter zu befiirchten, dass sich darin aufhaltende Nattern verletzt
und getotet werden. Ihre Winterquartiere haben sie aber auBerhalb, sodass zwischen Ok-
tober und Anfang April keine Askulapnattern im Geltungsbereich zu erwarten sind.
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Um zu vermeiden, dass Reptilien zu Schaden kommen, missen sie aus den Bauflachen
vergramt bzw. muss eine Einwanderung verhindert werden. Mit Verweis auf den § 44
BNatSchG werden folgende MaBnahmen ergriffen:

»  Unmittelbar vor der Beraumung des Baugrundstticks ist die Flache auf Reptilien, ins-
besondere auf die Arten Zauneidechse und Askulapnatter, bei geeigneter Witterung
von einer fachkundigen Person, (vorzugsweise vom Ersteller des Artenschutz-bei-
trags) abzusuchen. Ein entsprechender Untersuchungsbericht ist vor Beginn der Rau-
mungsarbeiten bei der Stadt Eberbach vorzulegen.

=  Gehdlzrodung und Abriss im Winterhalbjahr (s. europaische Vogelarten).
=  bis zum Baubeginn regelméaBige Mahd oder Bodenbearbeitung der Flache.

= Ubernahme des Hinweises in den Bebauungsplan, dass Mahgut- und Komposthau-
fen im Zuge der spateren Wohnnutzung nur im Zeitraum von Oktober bis Anfang
April abgeraumt werden sollen.

Vorgezogene MalBnahmen sind nicht notwendig.
Fledermause

Uber dem Geltungsbereich jagten ausdauernd Zwerg- und Breitfliigelfledermé&use. Im
Geltungsbereich gibt es keinen Hinweis auf Wochenstuben. Im Gebadude- und Baumbe-
stand sind aber Zwischen- und Mannchenquartiere zu erwarten oder zumindest nicht
auszuschlieBen. Die unbebauten Flachen sind ein quartiernahes Jagdgebiet und als Griin-
korridor beim Ein- und Ausflug der Fledermduse zum Neckartal und den umliegenden
Waldern von Bedeutung.

Um die Tétung oder Verletzung von Flederméausen zu vermeiden werden folgende MaB-
nahmen mit Verweis auf § 44 BNatSchG als Hinweis in den Bebauungsplan aufgenom-
men:

= Gehdlzrodung und Abriss von Gebauden im Winterhalbjahr.
»  Bei Abriss auBerhalb dieses Zeitraums ist ein Fachgutachter hinzuzuziehen.

» Falls Fledermause aufgefunden werden, sind diese in aufzuhangende Fledermaus-
kasten umzusiedeln.

= Bei spateren Umbau- oder Abrissarbeiten im Geltungsbereich ist immer ein Fleder-
mausgutachter hinzuzuziehen, der betroffene Bereiche auf Fledermause Uberprift
und ggf. weitere MaBBnahmen einleitet.

Um den Verlust der Quartiermdglichkeiten im Baumbestand im raumlichen Zusammen-
hang auszugleichen, werden folgende vorgezogenen MaBBnahmen (CEF) durchgefihrt:

»= Vor den Rodungsarbeiten werden an Gebauden im Umfeld mindestens drei Fleder-
mausflachkasten und funf Fledermaushdhlen aufgehangt.

» Je abgerissener Scheune oder sonstigem Gebdude werden zwei zusatzliche Fleder-
mausflachkasten aufgehangt.
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Die vorgenannten MaBnahmen sind durch den Abschluss eines Vertrages zwischen der
Stadt Eberbach und der jeweiligen Eigentliimer der Grundstlicke Flst.-Nrn. 12054 und
12055 zu sichern.

Weitergehend wird empfohlen, an den neuen Gebauden von vornherein Quartiersstruk-
turen fir Fledermause vorzusehen wie bspw. der Einbau von Fledermaussteinen, das Of-
fenlassen von Offnungen bei Dachblenden/Wandverschalungen, das Anbringen von
Fledermausbrettern oder -kasten an den Fassaden oder der Einbau von Lifterziegeln bei
ungenutzten Dachstuhlen.

Details zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung kénnen dem Fachbeitrag entnom-
men werden.

6. Angaben zur Planverwirklichung

Die Bebauungsplananderung soll im 1. Halbjahr 2019 zur Rechtskraft gefiihrt werden.

Aufgestellt:
Eberbach, den
DIE STADT : DER PLANFERTIGER :

IFK — INGENIEURE
Leiblein - Lysiak - Glaser
EisenbahnstraBBe 26, 74821 Mosbach
E-Mail: info@ifk-mosbach.de
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