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l. Ziel und Zweck der Planaufstellung

Mit der Anderung des Bebauungsplanes ,Alte Dielbacher StraRe“ beabsichtigt die Stadt Eberbach, den
Schwerpunkt der zukunftigen Nutzung der ausgewiesenen Bauflachen verstarkt auf eine Wohnnutzung zu ver-
legen. Der rechtskraftige Bebauungsplan sah fur die Bauflachen zwischen der ,Alte Dielbacher StralRe“ und
dem ,Holderbach® bisher eine Mischung zwischen einer Wohnnutzung und einer gewerblichen Nutzung vor.
Nachdem nunmehr ein das Uberplante Gebiet pragender Gewerbebetrieb nicht mehr tatig ist, wird es unter
stadtebaulichen Gesichtspunkten als sinnvoll angesehen, das zukiinftige Planungsrecht starker auf die beste-
hende Nutzungsstruktur des Umfeldes der ,Alte Dielbacher Stra3e abzustimmen und den Bebauungsplan da-
hingehend zu andern.

Die Anderung des Bebauungsplanes erfolgt als ,MaRnahme der Innenentwicklung® im ,beschleunigten Verfah-

ren.

1. Beriicksichtiqung der Umweltbelange

Aufgrund der fir das Verfahren gewahlten Rechtsgrundlage, wird von der Ausarbeitung einer Umweltpriifung

sowie eines Umweltberichtes, einschlieRlich der Erarbeitung einer Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung abgesehen.

Im Hinblick auf die zu berlcksichtigenden Belange ,Biotope®, ,Wasser* und ,Klima*“ ist anzumerken, dass der
rechtskraftige Bebauungsplan bisher die Errichtung von Nebenanlagen bis unmittelbar an den ,Holderbach®
zulieR. Demgegeniiber sieht die Bebauungsplan-Anderung nunmehr einen von jeglicher Bebauung freizuhal-
tenden Gewasserrandstreifen vor.

Darlber hinaus wurden die ,Schriftliche Festsetzungen® der Bebauungsplan-Anderung, im Sinne der Belange
des Landschafts- und Naturschutzes, fur die privaten Bauflachen um ein grundstiicksbezogenes ,Pflanzgebote®

erganzt.

Der sudliche Bereich des Plangebietes besteht zum Zeitpunkt der Plandnderung im Wesentlichen aus Grin-
landflachen, auf welchen sich Streuobstbdume befinden. Aufgrund teilweise unterlassener PflegemalRinahmen,
haben sich dariiber hinaus auf einzelnen Flachen des Geltungsbereiches der Bebauungsplan-Anderung in den
letzten Jahrzehnten dichtere Geholzbestande ausgebildet. Insbesondere auf diese Strukturen hat die Stadt
Eberbach parallel zur Anderung des Bebauungsplanes ,Alte Dielbacher StraRe“ eine artenschutzrechtliche Vor-
untersuchung erarbeiten lassen. Aus ihr heraus und auf der Grundlage ergédnzender Ausfihrungen des Umwel-
tamtes der Stadt Eberbach, wurden verbindliche Vorgaben zum Schutz méglicherweise im Plangebiet vorhan-
dener Arten, wie Fledermause, Baumkafer und Vdgel, ein fester Bestandteil der ,Schriftliche Festsetzungen®
Durch diese formulierten ,CEF-Mallnahmen® ist gewahrleistet, dass bei einer Umsetzung des Bebauungsplanes

nicht gegen die Verbotstatbestdnde des Bundesnaturschutzgesetzes verstof3en wird.
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Zusammenfassend kann die Feststellung getroffen werden, dass die Stadt Eberbach sich bei der Uberarbeitung
des Bebauungsplanes sehr intensiv mit den einzelnen Belangen des Landschafts- und Naturschutzes ausei-
nandergesetzt hat. Grundlagen hierfir waren das eigene Planungsverstandnis, aber auch die derzeit glltigen
Rechtsgrundlagen und planungsrechtlichen Anforderungen.

Ausgleichs-MalRnahmen auferhalb des Plangebietes sind aufgrund des seit Jahrzehnten hier rechtskraftigen
Bebauungsplanes, aber auch aufgrund der im § 13 a BauGB formulierten rechtlichen Vorgaben, nicht vorgese-

hen.

1. Ergebnis der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligungen

Das Ergebnis der Anhérung der Behorden und Trager offentlicher Belange kann dahingehend zusammen-
gefasst werden, dass der Uiberwiegende Teil der am Verfahren beteiligten Fachbehdrden die Inhalte des Be-

bauungsplan-Entwurfes vollumfanglich nachvollziehen und diesen grundsatzlich zustimmen konnte.

Das Wasserrechtsamt des Rhein-Neckar-Kreises gab im Zuge einer frihzeitigen Beteiligung zum Planwerk
erganzende Hinweise hinsichtlich der Wasserversorgung, zum Umgang mit Niederschlagswasser, zur Entwas-
serung des Plangebietes, zum Hochwasserschutz sowie zu den im Plangebiet vorhandenen Altlasten ab. Diese
fanden in Form ergénzender Festsetzungen bzw. Hinweisen Aufnahme in die Entwurfs-Unterlagen der Bebau-
ungsplan-Anderung bzw. in die ,Begriindung®.

Es wurde seitens des Wasserrechtsamtes darauf hingewiesen, dass Teile der vor Ort vorhandenen Bebauung
sich gemal der Hochwassergefahrenkarte innerhalb einer bei einem ,HQqo“-Ereignis Uberfluteten Flache be-
finden.

In dem Bebauungsplan wird hierauf explizit hingewiesen und der Hinweis abgegeben, dass hiervon betroffene
Grundstuckseigentimer sich durch geeignete Mallnahme selbst und auf eigene Kosten vor mdglicherweise

eintretenden Schéaden sichern muiissen.

Die Untere Naturschutzbehdrde des Rhein-Neckar-Kreises konnte der vorgelegten Planung grundsatzlich zu-
stimmen, da es sich um ein bereits bebautes Gebiet und damit auch um die anzustrebende Reaktivierung von
innerortlichen Freiflachen handelt.

Hinsichtlich des Artenschutzes wird darauf hingewiesen, dass die formulierten Mallnahmen zwingend umzuset-
zen sind. Erganzende Forderungen wurden zur ,Haselmaus® abgegeben. Sie fanden ergdnzend in Form einer
verbindlichen Festsetzung Aufnahme in die ,Schriftliche Festsetzungen®.

Des Weiteren machte die Untere Naturschutzbehdrde darauf aufmerksam, dass maoglicherweise stattfindende
Eingriffe in den Gebaudebestand grundsatzlich nur unter der Mitwirkung einer 6kologischen Begleitung durch-

gefiihrt werden sollten.

Im Zuge des Verfahrens zur Anderung des Bebauungsplanes machte die értliche StraRenverkehrsbehérde der
Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Eberbach — Schénbrunn darauf aufmerksam, dass die ,Alte Dielbacher

Strale“ sich auf der Hohe des Plangebietes in einem schlechten baulichen Zustand befindet.
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Es fehlen Gehwege und es ist ein Mangel an 6ffentlichen PKW-Stellplatzen erkennbar. Die gegebenen Hinwei-
se finden gemal dem Gemeinderats-Beschluss bei der spateren Ausbauplanung des StralBenabschnittes Be-

rucksichtigung.

Das Baurechtsamt des Rhein-Neckar-Kreises hat einzelne Formulierungen der ,Schriftliche Festsetzungen® im
Detail betrachtet und gab hierzu unter rechtlichen Aspekten einzelne redaktionelle Anregungen ab. Diese fan-

den bei der Beschluss-Fassung der Bebauungsplan-Anderung Beriicksichtigung.

Im Zuge der durchgefiinrten Beteiligungen der Offentlichkeit am Planungsprozess haben sich einzelne auch
bauinteressierte Blirger mit den Planungsinhalten auseinandergesetzt und aus ihrer Sicht Anregungen zu den
getroffenen Festsetzungen abgegeben. Der Gemeinderat hat hierliber unter Berlicksichtigung aller stadtebauli-
chen Belange eine Abwagung vorgenommen und letztendlich, mit Blick auf die umliegende Bebauung, an den

nunmehr getroffenen Planungsgrundsatzen festgehalten.

Zusammenfassend kann die Feststellung getroffen werden, dass der rege Gedankenaustausch im Zuge des
Planungsprozesses letztendlich zu einer ausgewogenen Planvariante fihrte, welche sowohl den Belangen des
Landschafts- und Naturschutzes, der Wasserwirtschaft, aber auch denen privater Bauherren gerecht wird.

Die zukiinftig im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Alte Dielbacher Stral3e” zulassige Bebauung wird sich
sowohl hinsichtlich der zukiinftigen Nutzung, als auch hinsichtlich der zulassigen Gebdudekubaturen und Ge-

staltungselemente in das stadtebauliche Umfeld des Straldenzuges einfiigen.

\A Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Bedingt durch die innerdrtliche Lage des Plangebietes sowie aufgrund der nur begrenzt zur Verfligung stehen-
den Flache, konnten im Zuge des Planungsprozesses keine grundsatzlich anderen Entwurfs-Lésungen aufge-
zeigt und umgesetzt werden.

Entwurfs-Alternativen beschrankten sich somit auf Detailfragen, welche im Verfahren mit den Behérden und

Tragern offentlicher Belange, aber auch mit der Offentlichkeit intensiv erértert wurden.
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